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FICHAS PLANEAMIENTO. 1

ANEJO 1. FICHAS DE PLANEAMIENTO. DESARROLLO Y GESTION.

Fichas-Resumen correspondientes a cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU), Ambito de Operacion de
Reforma Interior, Unidad de Actuacion, Sector, etc.

¢ SUELO URBANO.
Z.0.U.1. (Suelo Urbano, Casco Urbano. Uso Global Residencial).
Z.0.U.2. (Suelo Urbano. Uso Global Industria-Almacenamiento).
e FICHAS SUELO URBANIZABLE.

.. UBZABLE 1............... SECTOR S.1. (Residencial)........cccoevrvrerrirnennn. 30 ViVINa....ceeens 85 viv
.. UBZABLE 2............... SECTOR S.2. (Residencial). .......ccccevrrvveerernnnn. 30viviha ..o, 72 Viv.
.. UBZABLE 3............... SECTOR S.3. (Residencial). .......cccovrrrrrrriennnns 30 ViviNa...ccen, 49 viv
.. UBZABLE4............... SECTOR S.4. (Residencial). .......ccooovverierniennns 30Vivina ., 52 viv
.. UBZABLEG............... SECTOR S.5. (Residencial). .......ccooevvrevirriinnnns 30Vivina ., 54 viv
.. UBZABLE6............... SECTOR S.6. (Residencial, Muy Baja densidad "Las Pefiuelas")............. 6 viv/ha.
.. UBZABLE6............... SECTOR S.I. 1. (Industria-Almacenamiento)

.. UBZABLE 7............... SECTOR S.I. 2. (Industria-Almacenamiento)

Orden Bésico de Prioridades de Intervencion.

El Modelo de crecimiento asumido por el Municipio es el correspondiente a las pautas de crecimiento historico:
En torno al nlcleo existente y teniendo como soporte basico la malla viaria territorial se van incorporando al
nucleo -sin discontinuidades- las areas periféricas cuyas caracteristicas topograficas son asequibles y que no
presentan ningln elemento/frontera.
El POM asume un crecimiento consistente en ocupar la primera corona de suelos del nucleo.
Las nuevas areas, que en todos los casos estan anejas a las redes de infraestructura (viario, abastecimiento, etc.)
se plantean de modo que ninguna dependa de la ejecucion de otra para su incorporacion a la trama urbana.
Teniendo en cuenta:
a. El reducido tamafio de nuestro municipio, en el que la realizacién de cualquier actuacion de urbanizacion
es un hecho muy relevante.
b. Que la incorporacién de cualquier actuacion de urbanizacién no supone menoscabo ni interferencia en la
incorporacion de otras.
El orden de prioridades de intervencion es especialmente basico - dado que no imposibilita la realizacion de
cualquier sector una vez se encuentre vigente el POM - y se atiene a la siguiente secuencia de desarrollo:
[0 Sectores:
e Uso Residencial: Sector 3 — Sector 4 — Sector 2 — Sector 5 - Sector 1.
El sector S.6., dadas sus caracteristicas (exterior al nlcleo, etc.), es independiente de las secuencias de
desarrollo citadas.
e Uso Industrial: ~ Sector 1 — Sector 2

El Plan prevé dos Zonas de Ordenacion Urbanistica
* 2.0.U.1. Corresponde casi a la totalidad del Nucleo Urbano Tradicional. Uso Global Residencial.
* Z.0.U.2. Corresponde al Poligono Industrial "El Raso".

le En paginas siguientes se acompafian las FICHAS del SUELO URBANIZABLE (8 fichas, Sector 6 en 2 paginas), |

Notas:
1. Laseccion de la via "H", que discurre por los sectores 1,2,3,4, es de 11,00 m.
2. LaZonificacion realizada para el Sector 3 tiene caracter orientativo. Las reservas se adaptaran a la Intensidad de
Uso finaimente utilizada.
3. Las Superficies finales se adaptaran a las mediciones efectivas sobre el terreno.
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FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
ANEXO IIl. NTP 178/2010.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR S.1 N ESCALA 1:2.000
B. CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANIZABLE. ) > //
N /
C. PLANO DE SITUACION. \\ ’y
QA ~

™ ) \

SITUACION S. GRAL
ADSCRITO

D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:
ORDENACION DEL BORDE URBANO Y REMATE DE VIARIOS.

D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 2,82 Ha.
D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: 635 M?
INTERIORES EXTERIORES
D.3.1. ZONAS VERDES. --- M2 635 M?
D.3.2. EQUIPAMIENTOS. --- M2 --- M2
D.3.3. RED VIARIA. --- M2 --- M2
E.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. --- %
D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 2,82 Ha.
D.5. USO MAYORITARIO. RESIDENCIAL
D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (SI ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 8.050 M2 POR Ha. BRUTA
D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (S ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 90 HAB./ Ha - 30 VIV. / Ha.
D.8. APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO. 22.701 M2
D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. | AR.=AMBITO SECTOR/ NO SE DEFINE A. TIPO (INF. A 10.000 HAB.)
D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO. 10 %
D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA. 30 %
D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO. S/ LEGISLACION VIGENTE
E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.
E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES: #° P !
E.1.1. ZONAS VERDES. 4.086 M2 E
E.1.2. EQUIPAMIENTOS. 4.540 M2 & H ,l I I
E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS. S/ REGLAMENTO PLANEAMIENTO )
E.1T.4.REDVIARA. L e

E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO | s

E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS EDIFICATORIAS DE APLICACION S/ NORMATIVA
E.4. OBSERVACIONES: - SECCION MINIMADE VIA = 10,00 M.
- SECCION MINIMA DE VIA"H" = 11,00 M. - N° MAX. VIVIENDAS = 85 Uds.

- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..




FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
ANEXO IIl. NTP 178/2010.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR S.2

B. CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANIZABLE.

C. PLANO DE SITUACION.

Q

&

SITUACION S. GRAL
ADSCRITO

D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:
ORDENACION DEL BORDE URBANO Y REMATE DE VIARIOS.

D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 2,40 Ha.
D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: 540 M?
INTERIORES EXTERIORES

D.3.1. ZONAS VERDES. -- M2 540 M?

D.3.2. EQUIPAMIENTOS. -- M2 --- M2

D.3.3. RED VIARIA. --- M2 --- M2

E.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. --- %

D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 2,40 Ha.
D.5. USO MAYORITARIO. RESIDENCIAL

D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (SI ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO)

8.050 M2 POR Ha. BRUTA

D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (S ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO)

90 HAB./ Ha - 30 VIV. / Ha.

D.8. APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO.

24.000 M2

D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. | AR.=AMBITO SECTOR/ NO

SE DEFINE A. TIPO (INF. A 10.000 HAB.)

D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO.

10 %

D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA.

30 %

D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO.

S/ LEGISLACION VIGENTE

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.

E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:

E.1.1. ZONAS VERDES.

3.478 M2

E.1.2. EQUIPAMIENTOS.

3.864 M2

E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

S/ REGLAMENTO PLANEAMIENTO

E.1.4. RED VIARIA.

E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO

E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS EDIFICATORIAS DE APLICACION

S/ NORMATIVA

E.4. OBSERVACIONES: - SECCION MINIMA DE VIA = 10,00 M.
- SECCION MINIMA DE VIA"H" = 11,00 M.

- N° MAX. VIVIENDAS = 72 Uds.
- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..

ESCALA 1:2.000




FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
ANEXO IIl. NTP 178/2010.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR S.3 ESCALA 1:2.000
B. CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANIZABLE.
C. PLANO DE SITUACION.

SITUACION S. GRAL
ADSCRITO

D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:
ORDENACION DEL BORDE URBANO Y TRASERAS C/ CONSTITUCION.

D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 1,64 Ha.

D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: 367,5 M?

INTERIORES EXTERIORES

D.3.1. ZONAS VERDES. --- M2 367,5 M?

D.3.2. EQUIPAMIENTOS. --- M? --- M2

D.3.3. RED VIARIA. --- M? --- M2

E.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. --- %

D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 1,64 Ha.

D.5. USO MAYORITARIO. RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (SI ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 8.050 M2 POR Ha. BRUTA

D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (S| ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 90 HAB./ Ha - 30 VIV. / Ha

D.8. APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO. 13.202 M?
D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. | AR.=AMBITO SECTOR/ NO SE DEFINE A. TIPO (INF. A 10.000 HAB.)

D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO. 10 %

D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA. 30 %

D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO. S/ LEGISLACION VIGENTE

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.
E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:

E.1.1. ZONAS VERDES. 2.376 M2
E.1.2. EQUIPAMIENTOS. 2.640 M2
E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS. 221 M.L.
E.1.4. RED VIARIA. 3.600 M2
E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO 7.784 M2
E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS | RESIDENCIAL. USOS COMPATIBLES TERCIARIO (OFICINAS, COMERCIO,
EDIFICATORIAS DE APLICACION HOSPEDAJE), DOTACIONAL. INDUSTRIAL EN SITUACIONES A Y B .

ORDENANZAS: TITULO VI'Y DE MODO COMPLEMENTARIO CAPITULO 2.
ORDENANZA n° 1.

E.4. OBSERVACIONES: - SE HA REALIZADO LA ZONIFICACION DEL SECTOR - N° MAX. VIVIENDAS = 49 Uds.
- SECCION MINIMA DE VIA = 10,00 M. - SECCION MINIMA DE VIA"H" = 11,00 M.
- TECHO POTENCIALMENTE EDIFICABLE = 13.202 M2.
- N° PLAZAS APARCAMIENTO ANEJO A RED VIARIA = 49 PLAZAS.  EXISTEN EN VIARIO PREVISTO.

- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..




FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
ANEXO IIl. NTP 178/2010.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR S.4
B. CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANIZABLE.
C. PLANO DE SITUACION.
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// ESCALA 1:2.000

SITUACION S. GRAL
ADSCRITO

D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:
ORDENACION DEL BORDE URBANO Y REMATE DE VIARIOS.

D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 1,73 Ha.

D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: 390 M?

INTERIORES EXTERIORES

D.3.1. ZONAS VERDES. --- M2 390 M?

D.3.2. EQUIPAMIENTOS. --- M2 --- M2

D.3.3. RED VIARIA. --- M2 --- M2

E.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. --- %

D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 1,73 Ha.

D.5. USO MAYORITARIO. RESIDENCIAL

D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (SI ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 8.050 M2 POR Ha. BRUTA

D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (S ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 90 HAB./ Ha - 30 VIV. / Ha

D.8. APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO. 13.927 M?
D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. | AR.=AMBITO SECTOR/ NO SE DEFINE A. TIPO (INF. A 10.000 HAB.)

D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO. 10 %

D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA. 30 %

D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO. S/ LEGISLACION VIGENTE

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.

E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:

E.1.1. ZONAS VERDES. 2.507 M?
E.1.2. EQUIPAMIENTOS. 2.785 M?
E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS. S/ REGLAMENTO PLANEAMIENTO
E.1T.4.REDVIARA. L e

E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO | s

E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS EDIFICATORIAS DE APLICACION S/ NORMATIVA
E.4. OBSERVACIONES: - SECCION MINIMA DE VIA = 10,00 M.
- SECCION MINIMA DE VIA"H" = 11,00 M. - N° MAX. VIVIENDAS = 52 Uds.

- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..




FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
ANEXO IIl. NTP 178/2010.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR 8.5

B. CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANIZABLE.

C. PLANO DE SITUACION.
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SITUACION S. GRAL
ADSCRITO

D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:
ORDENACION DEL BORDE URBANO Y REMATE DE VIARIOS.

D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 1,81 Ha.
D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: 407,50 M?
INTERIORES EXTERIORES

D.3.1. ZONAS VERDES. -- M2 407,50 M?

D.3.2. EQUIPAMIENTOS. -- M? --- M2

D.3.3. RED VIARIA. --- M2 --- M2

E.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. --- %

D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 1,81 Ha.
D.5. USO MAYORITARIO. RESIDENCIAL

D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (Sl ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO)

8.050 M? POR Ha. BRUTA

D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (S ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO)

90 HAB./ Ha - 30 VIV. / Ha

D.8. APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO.

14.571 M?

D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. | AR.=AMBITO SECTOR/ NO

SE DEFINE A. TIPO (INF. A 10.000 HAB.)

D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO.

10 %

D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA.

30 %

D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO.

S/ LEGISLACION VIGENTE

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.

E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:

E.1.1. ZONAS VERDES.

2.623 M2

E.1.2. EQUIPAMIENTOS.

2.914 M?

E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

S/ REGLAMENTO PLANEAMIENTO

E.1.4. RED VIARIA.

E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO

E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS EDIFICATORIAS DE APLICACION

S/ NORMATIVA

E.4. OBSERVACIONES: - SECCION MINIMA DE VIA = 10,00 M.

- N° MAX. VIVIENDAS = 54 Uds.
----- LAS AREAS SITUADAS AL OESTE DE LA C/C.COLON (Y FRAGMENTOS AL ESTE) ESTAN INCLUIDAS EN LA AVENIDA DE T-500.
EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SOLUCIONARA ESTA EVENTUALIDAD, DESTINANDO LOS TERRENOS A ZONA VERDE,
A USOS QUE NO COMPORTEN EDIFICACION, O ADOPTANDO LAS MEDIDAS ADECUADAS PARA EVITAR LOS RIESGOS.
- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..

ESCALA 1:2.000




FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
ANEXO IIl. NTP 178/2010.

- ESTA FICHA SE COMPONE DE DOS PAGINAS.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR S.6. URBANIZACION "LAS PENUELAS'.

B. CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANIZABLE.

C. PLANO DE SITUACION.

/ﬂ/ \ \ % % T |
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D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.
D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:

REGULARIZACION DE ACTUACION SIN PLANEAMIENTO PREVIO.
D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 6,48 hA.
D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: 290,00 M?
INTERIORES EXTERIORES
D.3.1. ZONAS VERDES. --- M2 290,00 M?
D.3.2. EQUIPAMIENTOS. --- M2 --- M2
D.3.3. RED VIARIA. --- M2 --- M2
D.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. --- %
D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 6,48 hA.
D.5. USO MAYORITARIO. RESIDENCIAL
D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (SI ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 1.610 M2 POR Ha. Bruta
D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (SI ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 18 HAB./ hA - 6 VIV. / hA
D.8. APROVECHAMIENTO OBIJETIVO DEL AMBITO. 10.433 M?
D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. | NO. / NUCLEO URB. INF. A 10.000 HAB.
D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO. S/ LEGISLACION
D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA.

0%
D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO: EL SECTOR PUEDE AMPLIAR SU AMBITO PARA ACOGER LAS
CESIONES PREVISTAS EN LA LEGISLACION. LA AMPLIACION NO PODRA SUPERAR EL 15 % DE LA SUPERFICIE INICIAL.

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.

E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:

E.1.1. ZONAS VERDES. 6.480 M?
E.1.2. EQUIPAMIENTOS. 2.086 M?
E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS. S/ REGLAMENTO PLANEAMIENTO
E.T.4.REDVIARA. e
E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO | s
E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS EDIFICATORIAS DE APLICACION S/ PLANEAMIENTO DESARROLLO
E.4. OBSERVACIONES:

- USO RESIDENCIAL EXCLUSIVO.

- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..

PAGINA 1/2

EXTERIOR DEL CAUCE.
DISP. ADIC. PRIMERA (2.2) DEL RGSR.

MARGEN CAUCE 10 M.

MARGEN CAUCE 10 M. IR

\
8.050 M2 POR Ha. BRUTA \

MARGEN CAUCE 10 M.

€03 S.RN.U.P. AMBIENTAL. ARROYO.

|| SRIN.U.P. NATURAL. HABITAT.

SUELO URBANIZABLE. USO Z. VERDE.
BANDA 10 M. A PARTIR DEL LIMITE
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FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PAGINA 2/2
ANEXO Ill. NTP 178/2010.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR S.6. URBANIZACION "LAS PENUELAS'.
F. OBSERVACIONES.

+ DE ACUERDO AL INFORME URBA.38/09 DEL 09/06/2010 DE LA C.H.G. SE DEBERA PREVER LO SIGUIENTE: "LA ZONA DE
SERVIDUMBRE DEL ARROYO DE LAS PENUELAS EN SU MARGEN IZQUIERDA A LA ALTURA DE LA URBANIZACION DE LAS

PENUELAS DEBERA SER DESPEJADA PERMITIENDO EL LIBRE PASO DE LA MISMA CON UNA ANCHURA DE 5 METROS
SEGUN EL ARTICULO 7 DEL VIGENTE REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, CON LA ADVERTENCIA DE
QUE SI NO SE HICIERA PODRIA ABRIRSE EXPEDIENTE SANCIONADOR CONTRA TODOS Y CADA UNO DE LOS QUE
ACTUALMENTE LO OCUPAN." LA ORDENACION EFECTUADA RESPETA ESTA PREVISION.

- DE ACUERDO AL R.S.R. DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA APARTADO 2.3, LOS TERRENOS COMPRENDIDOS ENTRE LA
BANDA DE PROTECCION CONTIGUA AL CAUCE (10 M DE ANCHURA MINIMA) Y LA LINEA DELIMITADORA DE 100 M DE
LA ZONA DE POLICIA DE AGUAS SE CLASIFICAN COMO SUELO URBANO O URBANIZABLE (URBANIZABLE EN ESTE
CASO)

* DE ACUERDO AL INFORME DE LA D. GRAL. DE POLICIA FORESTAL DEL 25/06/2008, LA ZONA DEBERA CONTAR CON
UN PLAN DE AUTOPROTECCION DE INCENDIOS FORESTALES QUE DEBERA CONTEMPLAR:

- DOTAR DE UNA FAJA DE SEGURIDAD DE 15 M DE ANCHURA MINIMA, LIBRE DE RESIDUOS, DE MATORRA
ESPONTANEO Y DE VEGETACION SECA, A LAS VIVIENDAS, EDIFICACIONES E INSTALACIONES EN LA ZON
FORESTAL, COLOCANDO MATACHISPAS EN LAS CHIMENEAS.

- LOS EMPLAZAMIENTOS DE GRUPOS ELECTROGENOS Y MOTORES O EQUIPOS ELECTRICOS O DE EXPLOSION
TENDRAN AL DESCUBIERTO EL SUELO MINERAL, Y LA FAJA DE SEGURIDAD ALREDEDOR DEL EMPLAZAMIENTO
TENDRA UNA ANCHURA MINIMA DE 5 M.

- SERA NECESARIO REALIZAR UNA PODA'Y ESCAMONDA A LA VEGETACION ARBOREA QUE QUEDE A UN
ALTURA DE 2 M.

- SE DEBERA ELIMINAR TODOS LOS RESTOS DE PODA Y LENAS SECAS QUE EXISTEN EN LA ZONA.
- SE DEBERA REDUCIR LA DENSIDAD DEL ARBOLADO EN LA ZONA CIRCUNDANTE A LOS EDIFICIOS DE TA

FORMA QUE NO HAYA TANGENCIA DE COPAS; EL ARBOLADO RESTANTE DEBERA SER PODADO HASTA UN
ALTURA DE 2 M.

- SE DEBERA CONTAR CON VIAS DE ESCAPE DE SUFICIENTE ANCHURA.

o DETERMINACIONES SOBRE VIARIO:

* LAS PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PODRAN PREVER SECCIONES DE VIARIO INFERIORES A LAS
PREVISTAS EN EL ART. VI.5. DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

* LA SECCION DE LA VIA PRINCIPAL DE ACCESO PROCURARA ADAPTARSE A 10,00 M. ENTRE CERRAMIENTOS DE
DE PARCELAS, EVITANDO AFECTAR A EDIFICACIONES O INSTALACIONES DE CARACTER PERMANENTE (POZOS,
PISCINAS, EDIFICACIONES O PORCHES DE EDIFICACIONES, ETC.).

o UBICACION SISTEMA GENERAL AREAS LIBES:

* COMO PARA EL RESTO DE SECTORES RESIDENCIASLES, LA RESERVA DE S.GRAL. AREAS LIBRES SE SITUA EN EL ACTUAL
PARQUE DEL ARROYO (FINAL C/ CASTILLEJO).




FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
ANEXO IIl. NTP 178/2010.

A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTORS.L.1

B. CLASIFICACION DEL SUELO.

SUELO URBANIZABLE.

C. PLANO DE SITUACION.

Q

)

D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:

ORDENACION DEL BORDE URBANO Y REMATE DE VIARIOS.

D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 3,12 Ha.

D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: --- M2

INTERIORES EXTERIORES

D.3.1. ZONAS VERDES. --- M2 --- M2

D.3.2. EQUIPAMIENTOS. --- M2 --- M2

D.3.3. RED VIARIA. --- M2 --- M2

E.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. ---%

D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 3,12 Ha.

D.5. USO MAYORITARIO. INDUSTRIAL

D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (Sl ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 1,1 M2/ M2

D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (3 ES UNITARIA, SE REFERRA A LA SUP. DEL AMBITO) | s

D.8. APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO. 34.320 M2
D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. | AR.=AMBITO SECTOR/ NO SE DEFINE A. TIPO (INF. A 10.000 HAB.)

D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO. 10 %

D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA. | s

D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO. S/ LEGISLACION VIGENTE

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.

E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:

E.1.1. ZONAS VERDES.

3.120 M?

E.1.2. EQUIPAMIENTOS.

1.560 M?

E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

S/ REGLAMENTO PLANEAMIENTO

E.1.4. RED VIARIA.

E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO

E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS EDIFICATORIAS DE APLICACION

S/ NORMATIVA

E.4. OBSERVACIONES: - SECCION MINIMA DE VIA = 10,00 M.

- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..

ESCALA 1:2.000




FICHA DE GESTION URBANISTICA DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

ANEXO Il NTP 178/2010.
A. DENOMINACION DEL AMBITO. SECTOR 5.2 i H
B. CLASIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANIZABLE. . y |
|
C. PLANO DE SITUACION. ) i |
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D. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION O DE LA OPERACION DE REFORMA INTERIOR:
ORDENACION DEL BORDE URBANO Y REMATE DE VIARIOS.

D.2. SUPERFICIE TOTAL (CON SG ADSCRITOS, SEAN INT. Y/O EXT. 1,55 Ha.
D.3. SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS: --- M2
INTERIORES EXTERIORES
D.3.1. ZONAS VERDES. --- M2 --- M2
D.3.2. EQUIPAMIENTOS. --- M2 --- M2
D.3.3. RED VIARIA. --- M2 --- M2
E.3.4. PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. ---%
D.4. SUPERFICIE DEL AMBITO. TOTAL - SG. 1,55 Ha.
D.5. USO MAYORITARIO. INDUSTRIAL
D.6. EDIFICABILIDAD DEL AMBITO. (Sl ES UNITARIA, SE REFERIRA A LA SUP. DEL AMBITO) 1,1 M2/ M2
D.7. DENSIDAD POBLACIONAL. (3 ES UNITARIA, SE REFERRA A LA SUP. DEL AMBITO) | s
D.8. APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO. 17.050 M?
AR.=AMBITO SECTOR/ NO SE DEFINE A. TIPO (INF. A 10.000 HAB.)
10 %

D.9. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.
D.10. PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO TIPO.

S/ LEGISLACION VIGENTE

D.11. PORCENTAJE MINIMO DE VIVIENDA PROTEGIDA.
D.12. OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO.

E. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA.
E.1. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:
E.1.1. ZONAS VERDES. 1.550 M2
775 M2

S/ REGLAMENTO PLANEAMIENTO

E.1.2. EQUIPAMIENTOS.
E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

E.1.4. RED VIARIA.

S/ NORMATIVA

E.2. SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO
E.3. USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS EDIFICATORIAS DE APLICACION

- SECCION MINIMA DE VIA = 10,00 M.

E.4. OBSERVACIONES:
- NO EXISTEN PONDERACIONES DE USOS, TAMPOCO COEFICIENTES CORRECTORES..
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